竞租人注意：请仔细阅读本次拍租会竞租须知，凡参加竞租的竞租人，均视为认可本次拍租会的竞租须知，应按照本次竞租须知履行各项义务，否则将负相应的法律责任。

竞租须知

一、本次拍租标的及参考价
1.叶集区孙岗乡断岗小学5年期租赁经营权，建筑面积约为801.33㎡。5年租金总参考价为：144240元，保证金为：5000元。
2.叶集区孙岗乡双塘小学5年期租赁经营权，建筑面积约为1124.18㎡。5年租金总参考价为：202350元，保证金为：5000元。
3.叶集区孙岗乡玉皇小学5年期租赁经营权，建筑面积约为2987.41㎡。5年租金总参考价为：716980元，保证金为：10000元。
注：所有标的按现状拍租，现状移交。成交后，由六安市叶集区孙岗乡人民政府与竞得人签订《租赁合同》，具体条款由双方在合同中约定。
二、竞租人资格、看样、瑕疵提示：
1.竞租人资格：见公告。
2.按现状拍租，竞租人自行看样。
本次拍租标的物其结构、质量、面积及其他状况等以拍租时的现状为准，如拍租资料与实际（实物）数据不符，不影响成交结果及成交价。竞租人应在拍租会展示期间，实地勘查和详细了解标的物的现状，一旦报名参与竞租，即表明竞租人自愿接受标的物的实际现状，包括可能存在的显性和隐性瑕疵，愿意为此承担相关责任（包括但不限于可能存在的各种不确定的风险）。
3.拍品瑕疵不担保提示：委托人和拍卖人不承担任何瑕疵担保责任。在公告展示期间，委托人和拍卖人就相关事项提供全力咨询服务。
竞租人须自行做好尽职调查，竞租人参与竞价，即承认拍品现状，如因情况不清造成的后果，责任自负。
三、付款结算：
（一）租金支付时间：
断岗小学、双塘小学、玉皇小学租期均为5年，租金采用三期预付制，具体支付安排如下：
（1）首期租金：中标公示期结束后三日内，支付首个计费年度款项；
（2）二期租金：于首个租赁年度届满前三十日，支付后续两个连续计费年度款项；
（3）三期租金：于第三个租赁年度届满前三十日，支付最后两个连续计费年度款项。
（二）房屋租赁押金及佣金收取
[bookmark: _Hlk185579845]1.合同签订前，竞得人（承租人）须向委托人支付房屋租赁押金人民币 壹万元，该押金直接转入合同约定的银行账户。成交当日承租人将拍租佣金缴至拍卖公司账户，佣金按照租金总成交价的1%收取。承租人缴清价款后到拍卖公司拿取拍租成交确认书，凭拍租成交确认书在3日内与委托人签订《租赁合同》。
2.《租赁合同》签订后，如承租人提前退租，或因承租人原因变更、解除或终止租赁合同，或承租人将房产转包转租转借他人，按照承租人和委托人签订的《租赁合同》的相关条款处理。
四、违约责任
竞得人（承租人）如不能按期付清标的价款、租赁押金及拍租佣金，不能按期与委托人签订租赁合同，均视为违约，保证金不予退还，竞得人自动放弃该标的所有权利，拍卖人和委托人有权利另行处理拍品并按照拍卖法第39条的规定向竞得人要求赔偿由此造成的其他损失。《中华人民共和国拍卖法》第三十九条规定：
买受人应当按照约定支付拍卖标的的价款，未按照约定支付价款的，应当承担违约责任，或者由拍卖人征得委托人的同意，将拍卖标的再行拍卖。
拍卖标的再行拍卖的，原买受人应当支付第一次拍卖中本人及委托人应当支付的佣金。再行拍卖的价款低于原拍卖价款的，原买受人应当补足差额。
五、拍租会流程
1.拍租会开始后，拍卖师宣布拍卖规则及注意事项，并在宣布起拍价和加价幅度后，开始竞拍。竞租人一经应价，不得反悔。但有更高应价时，其应价将失去效力。
2.本次拍租按照增价拍卖方式进行，拍卖师宣布起拍价和加价幅度后，每举一次号牌，表明增加一个加价幅度。拍卖师有权根据现场竞价情况调整加价幅度。竞租人也可超过一个加价幅度应价。若两个或更多的竞租人同时报同一价，以拍卖师当场点号为准。
3.当场上无人加价时，经拍卖师三声报价后，再无人加价，并且场上最高报价达到或超过规定的底价，拍卖师以落槌表示成交。成交后竞得人应签署《成交确认书》和拍卖笔录。
4.竞租人没有举号牌或以其他方式应价的无效，也不得拿非本公司号牌应价，号牌不得转让他人使用，若他人举牌应价，造成后果由转让者负责。
5.竞得人不得拒签《成交确认书》，否则视为违约。成交后反悔的，保证金不予退还，并按相关规定追究违约方的责任。
6.拍租会结束后，竞租人应交回号牌方可离场。
六、特别说明
1.竞租成交后，竞得人（承租人）不得转租，要求合法经营，并服从业主单位、相关部门的管理，按时足额缴纳各项费用，同时确保租期内安全经营。
2.租赁期内，承租人是所租资产的实际控制人，承租人应当妥善使用资产，由此造成自身或他人人身伤害或财产损失的，由承租人自行负责。
3.承租人可自行装潢承租房屋但不得擅自拆改、变动房屋的主体结构、承重结构或改变房屋的规划用途。委托人不承担承租人因此装修产生的任何费用。
4.承租人在租赁期间的装潢包括附着物和附属物的费用，租赁期限届满时委托人不予认可，承租人不得以任何理由要求委托人给予任何补偿。
5.承租人在租赁期间的装饰、装修，包括附着物和附属物，租赁期结束后按合同约定属于承租人可移走的物品同时移走，逾期未移走的，视为承租人废弃物，委托人有权处置，承租人不得要求委托人给予任何赔偿。
6.在租赁期内，如遇不可抗力因素，或因城市建设规划等需要而拆迁，承租人应无条件让出，租金按照双方签订的租赁合同计算，委托人不承担其他任何赔偿责任。
[bookmark: _GoBack]七、拍卖人不因竞得人及委托人的违约行为而承担违约责任。委托人在拍租会开始前有权中止或撤回标的，拍卖人根据委托人的通知，无息退还竞租人的竞租保证金，委托人、拍卖人不承担任何责任。
八、其他事项由委托人与承租人在《租赁合同》中另行约定。一旦参与竞租，即表示竞租人已阅读并认可委托人拟定的《租赁合同》。
九、本竞租人已详细阅读并完全理解本竞租须知内容，愿意遵循《竞租须知》中所有条款，如因个人原因造成违约或违反《竞租须知》中的相关规定，愿承担违约责任。
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